BASES

VENTA DIRECTA N° 02-2009-EU

“VENTA DE BIEN INMUEBLE DE PROPIEDAD DE ELECTRO UCAYALI S.A;
UBICADO EN EL JR. ATAHUALPA ESQUINA CON EL JR. SUCRE, CENTRO DE
LA CIUDAD - DISTRITO CALLERIA, PROVINCIA CORONEL PORTILLO -
DEPARTAMENTO UCAYALL".




SECTOR ENERGIA Y MINAS
EMPRESA CONCESIONARIA DE ELECTRICIDAD DE UCAYALI S.A.

BASES VENTA DIRECTA N° 02-2009-EU

VENTA DE BIEN INMUEBLE

GENERALIDADES.

La Empresa Concesionaria de Electricidad de Ucayali S.A. - ELECTRO UCAYALI S.A.
con domicilio en: Av. Circunvalacion N° 300 Yarinacocha — Pucallpa, con RUC

20232236273, convoca a la venta directa del siguiente Inmueble:

Inmueble.- Local de propiedad de Electro Ucayali S.A., de 1,264.73 m? de area de
terreno, area total techada de 1,087.56 m? primer y segundo piso, ambos
con losa aligerada, ubicado en el Jr. Atahualpa esquina con el Jr. Sucre
(casco urbano de la ciudad de Pucallpa) Distrito de Calleria, Provincia de

Coronel Portillo, Region Ucayali.

Las caracteristicas en detalle del inmueble en venta estan descritas en el Anexo 2.1 de

las presentes bases.
OBJETIVO.

Poner a la venta directa el inmueble ubicado en el Jr. Atahualpa esquina con el Jr.
Sucre, en la condicién “como esta y donde se encuentra”, no existiendo ninguna
posibilidad de reclamo posterior por la enajenaciéon del inmueble que se ofrece Ad
Corpus en las condiciones fisicas y juridicas en la que actualmente se encuentra, bien
de propiedad de la Empresa Concesionaria de Electricidad de Ucayali S.A.-ELECTRO
UCAYALI S.A., totalmente saneado.

BASE LEGAL.

- Directiva de Gestion y Proceso Presupuestario de las Empresas bajo el ambito de

FONAFE Aprobada mediante ACUERDO DE DIRECTORIO N° 003-2005/018-
FONAFE.
- Manual de Procedimientos Internos — MPI Cédigo PI-29, Revision 02 del 12 de abril
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Resoluciéon de Gerencia General N° G-041-2008/EU del 6 de mayo de 2008, que
designa a los integrantes del Comité de Venta de los Bienes Muebles e Inmuebles

del Activo Fijo de Electro Ucayali S.A.
DISPOSICIONES GENERALES.

La Venta Directa del inmueble, estara a cargo de un Comité de Venta nombrado por
ELECTRO UCAYALI S.A., en adelante El Comité, que contara con participacion de

Notario Publico.

Las ofertas y el pago por el inmueble en Venta Directa seran realizados en moneda

nacional (Nuevos Soles).

Es atribucion exclusiva del Comité interpretar las Bases y resolver todo lo no previsto
en ellas. El Comité se reserva el derecho de no responder consultas que no se refieran
a las Bases. El Comité podra a su sola decisién y discrecion, dejar sin efecto,
suspender o variar la ejecucién de la Venta Directa en cualquier etapa de su
realizacion, sin que estas decisiones puedan generar reclamo alguno de ninguna

naturaleza por parte de los postores.
La Venta Directa se llevara a cabo bajo la modalidad de sobre cerrado.

Los Postores deberan presentar su sobre el dia programado para la Venta Directa, el
mismo que debera contener la documentacion requerida y la oferta econdémica por el

inmueble, que las presentes Bases establecen.

El inmueble puesto a la venta se transfiere ad corpus, es decir, en el estado en que se
encuentra, con todos los derechos que le corresponden, usos, costumbres y
servidumbres. Asimismo, el inmueble cuya venta se regula por estas Bases se
transfiere con los tributos que le corresponden al dia y en la situacion legal que se

describe en la respectiva ficha registral, salvo advertencia en contrario.

La documentacién técnica y legal del inmueble a ser vendido estara a disposicion de
los interesados, que se hayan registrado para la Venta Directa, en el lugar referido en

el Anexo 1.

La secuencia de actividades se realizara de acuerdo al Cronograma del Anexo 1. Los

plazos sefalados en estas Bases deben entenderse como dias calendario, salvo




Un resumen de las principales caracteristicas y precio base del inmueble se muestran

en los Anexos 1y 2.1.

La convocatoria a Venta Directa se realiza mediante aviso en un diario de circulacion

nacional y otro local en la que se encuentra el inmueble materia de transferencia.
DE LOS POSTORES

Podran participar en el acto de venta por Venta Directa las personas naturales y/o
juridicas, nacionales o extranjeras que hayan adquirido las Bases Administrativas,
quienes pueden hacerlo directamente o a través de sus representantes o apoderados,

acreditados mediante carta poder y deberan cumplir con los siguientes requisitos:

e Tener capacidad para contratar.
e Presentar la garantia establecida en las presentes Bases.
e Sefialar obligatoriamente domicilio legal en el Pais, precisando datos adicionales

de contar con domicilio en Lima y/o Pucallpa.

Estan prohibidos de participar como postores en la venta, directa o indirectamente o
por persona interpuesta, aquellos funcionarios y servidores publicos a los que se
refiere, en cada caso, los Articulos 1366°, 1367° y 1368° del Cddigo Civil; los
servidores bajo cualquier modalidad de contrato con ELECTRO UCAYALIS.A. y de las
Empresas del ambito de FONAFE; los parientes de éstos hasta el cuarto grado de
consanguinidad y segundo de afinidad, asi como los que mantengan algun litigio
pendiente con ELECTRO UCAYALI S.A. o FONAFE.

Se encuentran también impedidos de participar como postores en la venta, directa o
indirectamente o por persona interpuesta, aquellos postores que habiendo participado
en venta anterior convocada por Electro Ucayali S.A. resultaron ganadores de buena
pro hasta el tercer lugar en el orden de prelacion y desistieron del pago del saldo de
sus ofertas, habiendo propiciado la declaracién de DESIERTO del bien adjudicado o
aquellos que habiéndose presentado, no hayan concluido con lo establecido en las

bases de la Venta Directa.

Los actos administrativos que contravengan lo descrito en el parrafo anterior son

nulos, sin perjuicio de las responsabilidades a que hubiere lugar.

El postor debera suscribir una Declaracion Jurada de no estar impedido de contratar

con €| Estado ni de adquirir derechos reales por venta, segun modelo de los Anexos 3




o 4, cualquier tipo de desavenencias y/o inconvenientes que se presenten sobre el
particular, seran resueltos por El Comité de Venta, siendo inobjetable la decision

tomada.

Los interesados en adquirir el inmueble podran visitarlo, el hecho de no inspeccionarlo
no habilita la presentacién de un reclamo posterior ya que se presume, de pleno
derecho, que los interesados han realizado su propia apreciacion, directa o a través de
un tercero, por lo que en caso de adjudicacion, no seran admisibles reclamos
posteriores respecto del estado y situacién del inmueble. Tampoco seran admisibles
ajustes de valor por causa de desconocimiento de informacion o estado del inmueble,
ni por otra circunstancia, por cuanto el inmueble se ofrece en el estado en que se

encuentra y Ad Corpus, de conformidad con el articulo 1577° del Codigo Civil.

Para el caso de las personas juridicas, éstas intervendran a través de su
representante legal, el cual debera presentar la escritura de constitucion de la persona

juridica y los respectivos poderes debidamente inscritos en los Registros Publicos.

Ingresaran al local donde se realizara la Venta Directa, los titulares o representantes
de los postores, identificandose mediante el poder otorgado, DNI actualizado vy
presentacion del comprobante de pago emitido por ELECTRO UCAYALI S.A. por la

adquisicion de las bases de la Venta Directa.
DE LA VENTA Y ENTREGA DE BASES.

Las bases para el presente proceso de Venta Directa, se podran adquirir en las fechas
establecidas en el Aviso de Convocatoria y en el cronograma del Anexo N° 1y se

recabaran de la siguiente forma:

v Costo S/. 10.00 (Diez y 00/100 Nuevos Soles)

v Pago en efectivo, para postores locales y aquellos que deseen hacerlo
personalmente, solo en el area de Tesoreria de Electro Ucayali S.A., sito en Av.

Circunvalacion N° 300, Yarinacocha - Pucallpa

v Depdsito en Cuentas Corrientes, para postores que tienen sede en Lima u otra

parte del pais:

1. Banco Continental Moneda Nacional:
N° 0011-0306-80-0100005488
CCI N° 011-306-80-000100005488

2. Banco de Crédito Moneda Nacional:
N° 480-0003161-0-13




CCI N° 002-480-000003161013-22

3. Banco Interbank Moneda Nacional:
N° 760-0001150299
CCI N° 003-760-000001150299-64

4, Banco Scotiabank Moneda Nacional:
N° 000-0744301
CCI N° 009-322-000000744301-93

CCI (Cédigo de Cuenta Interbancaria)

Nota.- Los vouchers de depdsito bancario por la compra de bases, seran
canjeados en la Oficina de Enlace de Lima o en Tesoreria - Pucallpa de
Electro Ucayali S.A. hasta un dia antes de la fecha fijada para el acto de

Venta Directa.

Los postores que cumplan con el procedimiento indicado, recabaran las bases

presentando el comprobante de pago en las siguientes direcciones:

> Pucallpa - Departamento de Logistica, sito en Av. Circunvalacion N° 300,
Yarinacocha; en las fechas sefialadas en el cronograma, en el horario de Lunes
a Viernes de 08:00 a 12:30 y de 14:30 a 17:00 horas.

> Lima - Oficina de Enlace, Av. Paseo de la Re N° 3121, piso 15 distrito de San
Isidro en el horario de Lunes a Viernes de 09:00 a 12:00 y de 15:00 a 17:00

horas.
VISITA DE POSTORES.

E! inmueble podra ser visto por los postores, en el lugar de su ubicacion, en el horario
y fechas, indicados en el Aviso de Convocatoria y en el Cronograma de Visitas

indicado en el Anexo 1.
DE LA GARANTIA.

Para participar en la Venta Directa, los interesados deberan realizar un deposito
equivalente al 10% del precio base del inmueble de acuerdo a los datos que figuran en
el Anexo 2, en la cuenta corriente de cualquiera de los Bancos indicados en el numeral

Vi de las presentes Bases:

El depdsito efectuado permitira avalar la seriedad de su oferta por el inmueble y en

adjudicacién de la buena pro, avalara el pago del precio y la suscripcion de la




minuta de compra venta del inmueble, en los plazos establecidos en las presentes

bases y el Anexo 1.

La garantia debera ser depositada cuando menos con dos dias habiles de anticipacién
al dia de la Venta Directa, luego de lo cual el postor debera enviar el voucher via fax o
correo electrénico al telefax 061-596454 anexo 115 o a los correos electronicos

vreategui@electroucayali.com.pe; jvilchez@electroucayali.com.pe; respectivamente.

El voucher original del deposito de la garantia ademas debera ser presentado
conjuntamente con la documentacion que contendra el Sobre que se presentara con la

propuesta econémica el dia de la Venta Directa.

A los postores que no hayan obtenido la adjudicacion del inmueble, por el que
presentaron su propuesta economica, se les devolvera la garantia depositada dentro
del tercer dia habil de realizada la Venta Directa, por intermedio del area de Tesoreria-

Departamento de Finanzas de Electro Ucayali S.A.
ACTO DE VENTA: RECEPCION Y APERTURA DE OFERTAS.

La Venta Directa como acto propio de recepcion de ofertas y otorgamiento de la buena
pro, estara dirigida por el Comité de Venta y se llevara a cabo con presencia de
Notario Publico y del representante de la Oficina de Control Institucional — OC! de
Electro Ucayali S.A., quien participara en calidad de veedor. Los interesados
presentaran su Sobre el dia y hora sefialados en el aviso de convocatoria y en el

cronograma del Anexo 1.

El Representante del Comité de Venta iniciara el acto de la Venta Directa, llamando a

los postores que deseen presentar Sobres por el inmueble a venderse.

En el exterior del Sobre debera indicarse claramente el nombre o razon social del
postor y la denominaciéon inmueble (conforme aparecen en el Anexo 2), como a

continuacion se detalla:

Nombre o Razdn Social del POStOr ....ccvvviiiiiiiiiiii e

Inmueble
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El Sobre debidamente cerrado, entendiéndose esto como aquel cuyo contenido no
esta visible a la luz de terceras personas, debera ser presentado personaimente por el
postor o por el representante con poderes otorgados por el postor, con su contenido

completo, sin enmendaduras ni tachaduras y redactado en castellano.
El Sobre contendra:

- Declaracién Jurada de No Incompatibilidad y Oferta de Pago, segun modelo del
Anexo 3 (en caso de personas naturales).

- Declaracion Jurada de No Incompatibilidad y Oferta de Pago, segun modelo del
Anexo 4 (en caso de personas juridicas).

- Copia simple del documento de identidad del postor (es) o representante (es) legal
(es).

- Vigencia de poder del Representante Legal de la empresa, expedida por la Oficina
Registral correspondiente, con una antigiiedad no mayor de cinco dias utiles y
copia simple del documento de identidad del o de los representantes legales (en
caso de personas juridicas).

- Original del voucher del depésito de la garantia en cuenta corriente de ELECTRO
UCAYALI S.A. equivalente al 10% del precio base del inmueble.

- El monto de la oferta econdmica debera ser igual o superior al precio base, en

caso contrario la Oferta Econémica sera considerada como No Valida.

El Comité procedera a la apertura de los Sobres de los postores y verificara si se han
presentado todos los documentos requeridos por las Bases. El postor que no haya
cumplido con alguno de los requisitos quedara descalificado y se le devolvera su

Sobre sin anunciar su oferta econémica.

Concluida la verificacion de los documentos que se deben adjuntar en el Sobre, el

Comité anunciara el monto de las Ofertas Econdmicas validas.

Se adjudicara la Buena Pro a la oferta con el valor mas elevado que resulte de las

propuestas econémicas validas.

En caso de igualdad de ofertas los postores implicados presentaran en el mismo acto
nuevas ofertas en sobre cerrado, considerando su oferta anterior hasta romper la

igualdad.

Si existiera un solo postor, y su propuesta fuese valida de acuerdo a las Bases, se le

adjudicara la Buena Pro.




De no haber postor por el inmueble, o de no presentarse Ofertas Economicas validas,

se declararé desierta la venta.

La adjudicacion de la Buena Pro no podra ser transferida a un tercero por el postor

que la obtenga bajo ninguna circunstancia.

De todo lo actuado se levantara un Acta que sera firmada por los miembros del

Comité, Notario Publico, el adjudicatario y postores que deseen hacerlo.

El postor adjudicatario de la buena pro pagara el precio del inmueble dentro de los
treinta (30) dias calendarios siguientes de producida dicha adjudicacion, el pago
debera hacerlo mediante depdsito bancario en una de las Cuentas Corrientes a
nombre de ELECTRO UCAYALI S.A. en las entidades bancarias indicadas en el

numeral VI de las presentes bases.

De no efectuarse dicho pago en el plazo establecido, la adjudicacion de la buena pro
sera considerada nula de pleno derecho y ELECTRO UCAYALI S.A. ejecutara la

garantia presentada y reasumird la propiedad y administracion del Inmueble.

El comité podra decidir otorgar la buena pro al postor cuya oferta economica ocupo el
segundo lugar, si es que lo hubiera, comunicandole su decision en un plazo de cinco
dias habiles, otorgando un plazo similar contados a partir del dia siguiente de la fecha
en que se comunica la decisién a dicho postor para que este constituya la cancelacion
del saldo de su oferta de acuerdo a lo establecido en parrafo precedente de las

presentes bases, relacionado a los pagos.

El comité, en caso de no concluir la transaccion, declarard desierta la venta y

reasumira la propiedad del inmueble y su administracion.
ENTREGA DEL BIEN INMUEBLE.

La minuta de compra venta del inmueble respectivo sera suscrito por las partes luego
de efectuado el pago. Dicha minuta se formulard de acuerdo con el modelo que se

adjunta como Anexo 5.

Electro Ucayali S.A. y el adjudicatario podran negociar estipulaciones que no alteren lo

previsto en las Bases ni sustancialmente el modelo de la minuta.

El adjudicatario se hara cargo de todos los gastos notariales y registrales a que

hubiere lugar y, de un Testimonio de la escritura que la presente minuta de compra




venta genere para Electro Ucayali S.A., asi como del pago del impuesto de alcabala,
con las deducciones que establezca la Ley.

El adjudicatario tomara posesion del inmueble adjudicado luego de la cancelacidn total
del precio y suscripcion de la correspondiente minuta de compraventa, el adjudicatario
de la buena pro, podra requerir a la Gerencia de Administracion y Finanzas de
ELECTRO UCAYALI S.A. la entrega del Inmueble adjudicado a su favor, dentro de los
cinco (5) dias habiles siguientes, para lo cual serd necesario que ambas partes
suscriban un Acta de Entrega del inmueble correspondiente, en sefial de conformidad.
Dicha entrega estara a cargo de la comision conformada por personal responsable de

Control Patrimonial y Asesoria Legal.

Plazo para la entrega del Inmueble:
Cinco (5) dias habiles a partir del dia siguiente de cancelado el monto ofertado,
suscritos los documentos respectivos y de recibido el requerimiento por el

adjudicatario solicitando la entrega correspondiente.

Plazo total para el pago y solicitud de entrega del inmueble:

N° Descripcién Plazo maximo
1 Local ubicado en el Jr. Atahualpa esquina con el Jr. Sucre Distrito de 35 dias calendarios
Calleria, Provincia de Coronel Portillo, Region Ucayali.

Transcurrido el plazo establecido y de no haberse ejecutado el pago y la solicitud de
entrega del inmueble, el mismo sera considerado abandonado, no habiendo derecho a
reclamo alguno y reasumiendo ELECTRO UCAYALI S.A. la propiedad y

administracion del Inmueble.
DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS.

1. De conformidad con lo dispuesto en el literal b) del Articulo 2° del Decreto
Legislativo N° 821 - Nuevo Texto de la Ley de Impuesto General a la Venta e
Impuesto Selectivo al Consumo, no se encuentran gravados con el IGV, la
transferencia de bienes usados que efectlen las personas naturales o juridicas
que no realicen actividad empresarial. En tal sentido no procede la aplicacién del
IGV en la venta de los bienes usados que decidan enajenar las entidades del
Estado.
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2. Los aspectos no contemplados en las Bases Administrativas, se regularan por
normas y procedimientos aprobados por ELECTRO UCAYALI SA. vy

supletoriamente por los dispositivos legales vigentes sobre la materia.

3. En caso que el Adjudicatario deba formular algun reclamo relacionado a la venta

directa, éste se realizara ante Electro Ucayali S.A., hasta antes de la entrega del

inmuebie.

Todo postor, por el hecho de participar en la venta directa, da por aceptado lo

establecido en las Bases.




ANEXO 1

CRONOGRAMA DE ACTIVIDADES

ETAPAS FECHA LUGAR/MEDIO
Aviso de convocatoria 25,26y 27/07/09 Diario “El Comercio” y “AHORA”.
Conocimiento y visita ocular 30/07 al 07/08/09 Jr. Atahualpa esquina con Jr. Sucre - Pucallpa.

Dpto. de Logistica, Av. Circunvalacién N2 300 Yarinacocha-Pucallpa de
8:30 a 12:30 hrs. y de 14:00 a 17:00 hrs.

Ventay entrega de bases. 30/07 al 07/08/09
v € / 108/ Oficina de Enlace, Av. Paseo de la Re N2 3121, piso 15 San Isidro -
Lima de 9:00 a 12:00 hrs. y de 15:00 a 17:00 hrs.
. R Auditorio de Electro Ucayali S.A., Av. Circunvalacion N¢ 300
Acto publico de Venta Directa 12/08/2009 Yarinacocha — Pucallpa, a las 10:00 hrs.
Del 13/08/ 09 al Tesoreria - Dpto. de Finanzas Av. Circunvalacién N2 300 Yarinacocha -

Cancelacién de pagos 14/09/09 Pucallpa.

Requeridos por escrito a la Gerencia de Administracién y Finanzas, Av.
Circunvalacién N2 300 Yarinacocha — Pucallpa.
Plazo de entrega del inmueble Dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes de requerido la entrega del lote adjudicado.

Requerimientos de entrega Del 15 al 21/09/09

ANEXO 2

PRECIO BASE Y CRACTERISTICAS DEL INMUEBLE A VENTA DIRECTARSE

El precio base del Inmueble objeto de enajenacién se resume en el siguiente cuadro y la

escripcion del contenido del Inmueble se encuentra en el volumen conformado como

nexo N° 2.1
Ne ANEXO DESCRIPCION VALOR COMERCIAL
S/.
1 2.1 Local ubicado en el Jr. Atahualpa esquina con el Jr. Sucre Distrito de 813,289.61
Calleria, Provincia de Coronel Portilio, Region Ucayali.

VALOR COMERCIAL TOTAL 813,289.61
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ANEXO 3

DECLARACION JURADA Y OFERTA DE PAGO
(PERSONAS NATURALES)

Pucallpa.......... deuviiiiii, del 2009
Sehores

COMITE DE VENTA

Presente.-
Referencia: Venta Directa de Bien Inmueble N° 02-2008-EU.

D2~ YA R RRIRILEI
identificado con DNI N e , con domicilio en
.......................................................... , declaro bajo juramento que no me encuentro
incurso en incompatibilidad alguna para efectos de negociar o celebrar contratos con el
Estado Peruano ni con “FONAFE” y las empresas u organismos que la conforman, ni con la
Empresa Concesionaria de Electricidad de Ucayali S.A., en adelante ELECTRO UCAYALI
S.A., de acuerdo a lo establecido en la legislacion peruana vigente. De otro lado, declaro
que no estoy demandado o inculpado en proceso judicial alguno con ELECTRO UCAYALI

S.A.. asimismo, declaro que no tengo relacion de parentesco con ninguno de los

$

AT
\SECRE RIO

funcionarios o servidores de la entidad, hasta el cuarto grado de consanguinidad y el

segundo de afinidad.

De no ser ciertos los términos contenidos en la presente declaracion ELECTRO UCAYALI
S.A. se encuentra plenamente facultado para descalificar mi condicion de Postor y dejar sin
efecto la adjudicacion de la Buena Pro otorgada a mi favor, sin perjuicio de iniciar las

acciones legales correspondientes. Asimismo, reconozco y acepto que ELECTRO UCAYALI

S.A., en el supuesto mencionado anteriormente, ejecutara la garantia de seriedad de oferta,

resentada como respaldo de la presente Oferta de Pago.

Por la presente declaracién me obligo a cumplir y respetar las condiciones establecidas en
las Bases de la Venta Directa de la referencia, convocada por ELECTRO UCAYALI S.A.

Asimismo, presento por el Inmueble que se detalla a continuacion, la siguiente OFERTA DE
PAGO:




Inmueble (segun el Anexo 2 de las Bases): ....................

Monto de la oferta en cifras: S/:

Monto en de la oferta en letras Nuevos

Soles

Firma del postor

Teléfono: ..ocvvvviii i

Correo electroniCo: ..o,




ANEXO 4
DECLARACION JURADA DEL POSTOR Y OFERTA DE PAGO
(PERSONAS JURIDICAS)
Pucallpa,.......... de.ririiiiiiee e, del 2009
Sefiores

COMITE DE VENTA

Presente.-
Referencia: Venta Directa de Bien Inmueble N° 02-2009-EU.

D (o TP PR , identificado con DNI N°..................... , en
calidad de representante legal de e
............................................. con RUC N°...................., con domicilio en
................................................................................. , declaro bajo juramento que ni
el suscrito ni mi representada nos encontramos incursos en incompatibilidad alguna para
efectos de negociar o celebrar contratos con el Estado Peruano ni con FONAFE y las
empresas u organismos que la conforman, ni con la Empresa Concesionaria de Electricidad
de Ucayali S.A., en adelante ELECTRO UCAYALI S.A., de acuerdo a lo establecido en la

legislacion peruana vigente. De otro lado, declaro que mi representada, los representantes

)
& = 'y
SECRETARIO o . . o
legales y los accionistas de ésta, no son demandados o inculpados, en proceso judicial
3 4 . L.
oo,,'., dﬁ& alguno con ELECTRO UCAYALI S.A.; asimismo, declaro que no tenemos relaciéon de

parentesco con ninguno de los funcionarios o servidores de la entidad, hasta el cuarto grado

de consanguinidad y el segundo de afinidad.

De no ser ciertos los términos contenidos en la presente declaracion ELECTRO UCAYALI

representada, sin perjuicio de iniciar las acciones legales correspondientes. Asimismo,
reconozco y acepto que ELECTRO UCAYAL! S.A., en el supuesto mencionado
anteriormente, ejecutara la garantia de seriedad de oferta, presentada como respaldo de la

presente Oferta de Pago.




Por la presente declaracion nos obligamos a cumplir y respetar las condiciones establecidas
en las Bases de la Venta Directa de la referencia, convocada por ELECTRO UCAYALI S.A.

Asimismo, en representacion de
.......................................................................... presento por el Inmueble que se
detalla a continuacién, la siguiente OFERTA DE PAGO:

Inmueble (segun el Anexo 2 de las Bases): ....................

Monto en cifras: S/.

Monto en letras: Nuevos Soles

Firma del representante legal

Teléfono: ..o,

Correo electrénico: .....cooovvvvvieiiiin,




ANEXO 5
MODELO DE MINUTA DE COMPRAVENTA - INMUEBLE

Sefior Notario:

Sirvase usted extender en su Registro de Escrituras s, una de compraventa de inmueble
que celebran, de una parte la Empresa Concesionaria de Electricidad de Ucayali S.A.
ELECTRO UCAYALI S.A, con RUC N° 20232236273, con domicilio legal en Auv.
Circunvalacion N° 300, distrito de Yarinacocha, provincia de Coronel Portillo, departamento
de Ucayali, debidamente representada por su Gerente General (e) Ing. Wilfredo Rolando
Campos Huaccho, identificado con DNI N° 28601290, con poderes inscritos en la Partida
Electronica N° ........... Asiento ............ del Registro de Personas Juridicas de la Oficina

Registral de Pucallpa, a quien en adelante se le denominara Electro Ucayali S.A; y de la

Otra  PAME oot con Registro Unico de
Contribuyente N° ............................ , con domicilio €N ..o, ,
provincia y departamento de ........... , representado por ..., ,
identificado con D.N.I. N° .............. ,ensucalidadde .......................... , con domicilio en
........................................ , con poder inscrito en la Partida N° .......................... del
Registro de Personas Juridicas de la Oficina Registral de .................. , que en lo sucesivo

se denominara “EL ADJUDICATARIO”; bajo los términos y condiciones contenidos en las

clausulas siguientes:

Clausula 1:

LECTRO UCAYALI S.A., empresa de la Corporacidn FONAFE, es una empresa de
economia mixta, constituida mediante escritura de fecha 26 de febrero de 1995, encargada de
prestar servicio de distribucién y comercializacidén con caracter de servicio de pulblico o de libre
contratacion dentro de su area de concesidn, asi como la generacién eléctrica, de transmisién y
de distribucion en los sistemas aislados. Asimismo, ejerce la titularidad de las acciones
representativas del capital social del Fondo Nacional de Financiamiento de la Actividad
Empresarial del Estado — FONAFE en las que participa el Estado; administra los recursos
derivados de dicha titularidad; desarrolla sus actividades bajo las normas de gestion que
aprueba FONAFE.

EL ADJUDICATARIO es una persona natural/empresa dedicada a




Clausula 2:

Electro Ucayali S.A. es propietario del inmueble ubicado en el Jr. Atahualpa esquina con el
Jr. Sucre Distrito de Calleria, Provincia de Coronel Portillo, Region Ucayali, cuya propiedad,
area, linderos y medidas perimétricas, corre inscrita en la partida electronica N° 00001414

del Registro de Propiedad Inmueble de la Oficina Registral de Pucallpa.
Clausula 3:

Electro Ucayali S.A. llevé a cabo la Venta Directa de Inmueble N° 002-2008-EUSA -
Tercera Convocatoria de fecha .................ocn ., a la cual se present6 EL
ADJUDICATARIO. Luego de verificada su oferta econémica y los documentos
conformantes de la misma EL ADJUDICATARIO fue declarado ganador por el monto
ofertadode S/. .......... (oieeeennn y 00/100 nuevos soles), otorgandosele la Buena Pro, segun
consta en el Acta de la Venta Directa cuya copia forma parte integrante del presente

documento.

Clausula 4:

Por el presente contrato Electro Ucayali S.A. transfiere a favor de EL ADJUDICATARIO la

propiedad del inmueble descrito en la clausula precedente por el precio de S/.

........................ (ccoveeieiiieiiieeeeieennn... Y 00/100 Nuevos Soles). El pago del precio total
del inmueble se ha realizado mediante la entrega de un depodsito bancario por un monto de
S/. (ceeereinenene y 00/100 Nuevos Soles, de fecha .................. en la Cuenta
Corriente en Moneda Nacional N° ..., del Banco ...............on y
otro depdsito bancario por un monto de S/. ( .............. y 00/100 Nuevos Soles, de fecha
.................. en la Cuenta Corriente en Moneda N° ................cc.cceeceneenn... del
Banco.......cooviviiiii , sin mas constancia que las firmas de las partes al pie de este
documento.

Clausula 5:

Ambas partes declaran que entre el inmueble que se transfiere y el precio convenido existe

Wi
:,4"‘/5 ) , . . . . . . ‘ 4,
I8 MEIRO a mas justa y perfecta equivalencia y que si alguna diferencia hubiere, de mas o de menos,
o -
0, H Ny
Dt o NCS

que no es apreciada en estos momentos, se hacen de ella mutua gracia y reciproca
donacién, renunciando expresamente a cualquier accion o excepcién tendiente a invalidar el
presente contrato, ya que se entiende que la transferencia de propiedad del inmueble se
realiza ad-corpus y como esta, de acuerdo a lo sefialado en el Articulo 1577° del Cadigo
Civil.




SEC

T
REFARIO

Clausula 6:

Electro Ucayali S.A. declara que sobre el bien que enajena no pesa hingun gravamen,
hipoteca, medida judicial o extrajudicial, y en general ningun acto o contrato que prive, limite
o restrinja el derecho de propiedad, posesion o uso del bien, obligandose no obstante a la

eviccion o saneamiento de ley.

Clausula 7:

Electro Ucayali S.A. declara que a la fecha no adeuda tributo alguno que corresponda al
inmueble que se transfiere, debiendo EL ADJUDICATARIO asumir los que se generen a
partir de la fecha de suscripcion de la presente minuta de acuerdo a las normas del TUO de

la Ley de Tributacion Municipal - D.S. N° 156-2004-EF y sus modificatorias.

Es obligacion de Electro Ucayali S.A. y de EL ADJUDICATARIO comunicar a la
Municipalidad respectiva la transferencia del inmueble, presentando las declaraciones
juradas a que se refiere el articulo 14 del TUO de la Ley de Tributacion Municipal - D.S. N°
156-2004-EF, respectivamente.

El pago de impuesto de Alcabala, conforme lo establecido en el articulo 25° del TUO de la
Ley de Tributacién Municipal - D.S. N° 156-2004-EF, es de cargo exclusivo de EL
ADJUDICATARIO.

Clausula 8:

El presente contrato se rige por el Cédigo Civil y las normas que sean aplicables.

Clausula 9:

Todos los gastos que origine la elevacion a Escritura del presente contrato y su inscripcion
en los Registros Publicos, asi como un Testimonio para Electro Ucayali S.A., seran de cargo
de EL ADJUDICATARIO.

Clausula 10:

En caso surgiera alguna discrepancia entre las partes y estas no pudieran ser resueltas de
mutuo acuerdo, las partes declaran que se someten expresamente a la competencia de los
Jueces y Tribunales del Distrito Judicial de Ucayali, seflalando como sus domicilios los

indicados en la introduccién de este contrato.




Clausula 11:

Para la validez de cualquier comunicacion o notificacién relacionada con el presente
contrato, las partes sefialan como sus respectivos domicilios los indicados en la introduccion
de este documento. El cambio de domicilio de cualquiera de las partes surtira efectos al

tercer dia habil siguiente de comunicado a la otra parte, por via notarial.

Sirvase usted Sefor Notario agregar las demas clausulas de Ley y cursar los partes
respectivos al Registro de la Propiedad Inmueble correspondiente, para la inscripcion de la

transferencia.

Pucallpa........ de.....cooviiiinins del 2,009

EL ADJUDICATARIO ELECTRO UCAYALI S.A.
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ANEXOS 2.1

INMUEBLE: Ubicado en el Jr.
Atahualpa esquina con el Jr.
Sucre - Calleria




" Electro Licayal

MEMORIA DESCRIPTIVA DEL INMUEBLE UBICADO EN JR. ATAHUALPA
ESQUINA CON EL JR. SUCRE N° 693 LT. 1 MZ. 88

1. PROPIETARIO: Electro Ucayali S.A.

2. INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS URBANOS Y ENTORNO
ECONOMICO.

El inmueble se encuentra ubicado en el Jr. Atahualpa esquina con el Jr.
Sucre, las cuales tienen vias vehiculares, con obras de infraestructura
urbana completas como: pistas de concreto armado, veredas de
cemento, redes de agua potable, redes de desagle, redes de energia
eléctrica de distribucion domiciliaria, alumbrado publico, redes de lineas
telefonicas, redes de Internet, redes de televisidén por cable y otros.

La zona se encuentra rodeada de viviendas unifamiliares y tiendas de
comercio local.

3. DESCRIPCION Y DISTRIBUCION :

El inmueble es una edificacion independiente de dos plantas, construido
con material noble, donde funcionaban las oficinas administrativas de la
Cooperativa de ahorro y crédito Jesus Nazareno Ltda.

Actualmente se encuentra desocupado y sin uso alguno; su distribucién
es la siguiente:

Ingreso por el Jr. Sucre

Primer Piso; Ingreso a un ambiente amplio, escaleras de concreto que
comunican al segundo piso, dos ambientes medianos enchapados con
maydlica y bafio cada uno.

Segundo Piso; Ambiente amplio con tabiqueria de madera para
distribucion de oficinas, tres barios.

»\ Ingreso por el Jr. Atahualpa

>} Primer piso; Ingreso a un ambiente amplio, dos ambientes medianos uno
/" con puerta metdlica y otro sin puerta; SSHH.

Segundo Piso; Llegada por escalera de concreto, tres ambientes
amplios, SSHH, escalera que comunica a la azotea.

4. LINDEROS Y MEDIDAS PERIMETRICAS Y OTROS.

> Por el frente, con el Jr. Atahualpa, con 44.60 ml
> Por el costado derecho entrando, con el Jr. Bolivar, con 28.50 mi

ELECTRO UCAYALI S.A.

“13Afos iluminando Nuestra Amezonia’
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> Por el costado izquierdo entrando, con el lote 6. De este punto
entrando hacia el Jr. Bolivar 0.50 ml con la propiedad del Sr.
Santos Gémez, de este punto partiendo hacia el fondo con 9.00
ml, con terreno de Santos Gémez.

» Por el fondo, con lote de propiedad de Julia Urrunaga, con 44.00
ml

5. AREA DEL TERRENO
Inmueble de dos pisos con 1,264.73 m2.

6. AREA TECHADA

Primer Piso/losa aligerada 355.52 m2.
Segundo Piso/losa aligerada 355.53 m2.
Total 711.04 m2.
—_ 7. EDIFICACION
g El Inmueble ha sido construido con las siguientes caracteristicas
técnicas:
> Cimentacidn: cimientos corridos de concreto ciclépeo.
> Estructuras: muros de ladrillo, columnas y soleras de amarre.
> Techo: losa de concreto armado.
> Pisos: losetas asfalticas de vinilico, sin acabados en segundo
piso.
> Revestimientos: tarrajeo de cemento y pintura latex.
> Puertas y ventanas: puertas con perfiles de fierro y vidrio

catedral, contrapeadas de madera triplay en interiores, otros
ambientes sin puertas.

Ventanas con perfiles de aluminio y vidrio doble.

Agua y desagiie: sistema empotrado de agua fria.

Electricidad: instalaciéon empotrada y a la vista.

Baiios: aparatos sanitarios de color blanco, piso de maydlica de
color y blanca.

VVY

El estado general de conservacién del inmueble y su antigledad segun

Declaracion Jurada de Autoavaluo 2007 es:
K > Primer Piso: Estado de conservacion regular — Antigliedad 40
anos.
> Segundo Piso: Estado de conservacion regular — Antigiiedad 24
anos.

ELECTRG UCAYALI S.A.

"13AA0s iluminando Nuestra Amazonia’




MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE
CORONEL PORTILLO
Region Ucayali - Pucallpa
Perii

CERTIFICADO DE PARAMETROS URBANISTICOS Y

EDIFICATORIOS N° 432  -2006-MPCP-GAT- SGLCFU.

LA SUB-GERENTE DE LICENCIAS CONTROL FISCALIZACION URBANA DE LA
MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE CORONEL PORTILLO QUE SUSCRIBE:

™ CERTIFICA:
A .
»” " Que, el inmueble ubicado en el Jr. Atahualpa / Jr. Bolivar, Mz. 88, Lt. 01, del Plano regulador de la
ciudad de Pucallpa, estd enmarcado con la normativa urbanistica y los indices edificatorios
regulados por el reglamento de zonificacién del Plan Director de la ciudad de Pucallpa, a solicitud
de ALFREDO GUZMAN ZEGARRA, en Representacién de la EMPRESA CONSESIONARIA
DE ELECTRICIDAD DE UCAYALI S.A Referidos a fos pardmetros siguientes:
FONIFICACION ) : CENTRO URBANO (C.U)
ATSIBLES Y COMPATIBLES : R3, a, RS, CE, C1 a, 9~ IR}, 8P, OU
CEMBIDAN NETA : 53¢ Hab / Ha.
AREA DELOTE NORMATIVO ; 200.00 m*,
FRENTE NORMATIVO : 8.00 ml
COEFICIENTE DE EDIFICACION: MAXIMO : 4,0 para uso residencial
5.0 para uso comercial
PORCENTANL MIN. DE AREA LIBRE : 40 % (uso residencial)
ALTURA PERMISIBLE : 16.00 ml.
N®DE PISOS : 3
RETIRO FRONTAL : No exigible,
et YOHLA DD S, : 0.80 ml
. ALINEARMIPNTO DE FACHADA A : Respetar el Alineamiento
INTHOE DIF ESPACIOS DE ESTACIONAMIENTOS : tpor cada 4 viviendas O por cada
T 100 m?
_—~ FECHA DE VIGENCIA ot 18 MESES
- BASE LEGAL / o D.S. N° 008-2000-MTC. Reglamento

e B de laLey N° 27157, Art.534" 63.

' . ORDENANZA N°016-99-MPCP.

D.S. N® 011-2005-VIVIENDA.

s . ORDENANZA N° 004-2005-MPCP.

NOTA: EL PRESENTE CERTIFICADO NO'OTORGA NINGUN PERECHO DE PROPIEDAD SOBRE EL
PREDIO (D.S. N® §11-2005-V ENDA-«AI’L 63.1)

” Pucallpa, 26 0CT 2006
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ZONA REGISTRAL N° VI. SEDE PUCALLP/

"t « SUNARP ISTRAT
Cei & Neevirvel OFICINA REC, PUCALLP
Pkl Ary N° Partida; 000014}

INSCRIPCION DE REGISTRO DE PREDIOS
PLANO REGULADOR DE PUCALLPA
JR BOLIVAR MZ 88 LOTE 01
CALLERIA

PART. ELECT. N° : 00001414

REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE
RUBRO : TITULOS DE DOMINIO
C00009

VENDEDOR : COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO JESUS NAZARENO LTDA

COMPRA VENTA

La EMPRESA CONCESIONARIA DE ELECTRICIDAD DE UCAYALI 8.A., debidamente
representada por su Gerente General Ing. Alfredo Guzmén Zegarra y por su Gerente de
Administracién y Finanzas Ing. Ricardo Nazario Rodriguez Mori, adquiere el dominio del
inmueble inscrito en esta partida, por el precio de S/. 500,000.00 (quinientos mil y 00/100
Nuevos Soles), pagados al contado y en efectivo, mediante el Cheque N° 090133885, Asi consta
de la Escritura Phiblica de fecha 20/09/2006, otorgada ante el Notario Pablico de la ciudad de
Pucallpa, la Dra. GIOVANNA MERINO REYNA CAMPODONICO. Fl titulo fue presentado el
21/09/2006 a las 10:32:35 AM horas, bajo el N° 2006-00017555 del Tomo Diario 1338.
Derechos S/. 1,528.00 con Recibo(s) Numero(s) 00019816-01.- CORONEL PORTILLO, 04 de

Octubre de 2006. .

Registrador Pablico

Pigina Ndmero 1

Resolucidn del Superintendente Nacional de los Registros Piblicos N° 096-2001-SUNARP/SN




DO MGITIOS FURICTS SielaTi ;

ZONA REGISTRAL N° V1. SEDE PUCALLPA
OFICINA REGISTRAL PUCALLPA

TITULO N® : 2006-00021830
Fecha de Presentacion : 2171172006

Se deja constancia que se ha registrado lo siguiente :

ACTO PARTIDAN® ASIENTO
DEMOLICION 00001414 B00O7
MODIFICACION DE FABRICA { 00001414 BO0OOB

PROPIEDAD )

Se informa que han sido incorporados al Indice de Propietarios la(s) siguiente(s)
persona(s):

Partida N° 00001414 EMPRESA CONCESIONARIA DE ELECTRICIDAD DE UCAYALIS.A

Derechos S/.815.63 con Recibo(s) Numero(s) 00000410-03 00002509-03.
PUCALLPA, 16 enero de 2007
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